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1588
ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY"

z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 61 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) zarzadza sie, co nastepuje:

8 1. Rozporzadzenie okresla sposéb ustalania w de-
cyzji o warunkach zabudowy wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przy-
padku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym wymagania dotyczace ustala-
nia:

1) linii zabudowy;

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu;

3) szerokosci elewacji frontowej;

4) wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kale-
nicy i uktadu potaci dachowych).

8§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym;

2) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
nalezy przez to rozumieé¢ sposob uzytkowania
obiektdw budowlanych oraz zagospodarowania
terenu zgodny z przepisami odrebnymi;

3) cechach zabudowy i zagospodarowania terenu —
nalezy przez to rozumiec¢ w szczegdlnosci gabary-
ty, forme architektoniczng obiektéw budowlanych,
usytuowanie linii zabudowy oraz intensywnos$é
wykorzystania terenu;

4) obszarze analizowanym — nalezy przez to rozumiec¢
teren okreslony i wyznaczony granicami, ktérego
funkcje zabudowy i zagospodarowania oraz cechy
zabudowy i zagospodarowania analizuje sie w ce-
lu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zago-
spodarowania;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec¢ czesé
dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,

) Minister Infrastruktury kieruje dziatem administraciji rzado-
wej — budownictwo, gospodarka przestrzenna i mieszka-
niowa, na podstawie 8 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Preze-
sa Rady Ministrow z dnia 29 marca 2002 r. w sprawie szcze-
gbétowego zakresu dziatania Ministra Infrastruktury (Dz. U.
Nr 32, poz. 302 oraz z 2003 r. Nr 19, poz.165 i Nr 141,
poz. 1359).

z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na
dziatke.

§ 3. 1. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabu-
dowy i zagospodarowania terenu wtasciwy organ wy-
znacza wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wnio-
sek o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizo-
wany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wa-
runkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1—5 ustawy.

2. Granice obszaru analizowanego wyznacza sie na
kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 usta-
wy, w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé
frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkdow
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.

8 4. 1. Obowigzujaca linie nowej zabudowy na
dziatce objetej wnioskiem wyznacza sie jako przedtuze-
nie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich.

2. W przypadku niezgodnosci linii istniejacej zabu-
dowy na dziatce sagsiedniej z przepisami odrebnymi,
obowiazujaca linie nowej zabudowy nalezy ustalié
zgodnie z tymi przepisami.

3. Jezeli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sa-
siednich przebiega tworzgc uskok, wéwczas obowigzu-
jaca linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje
linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sie
w wiekszej odlegtosci od pasa drogowego.

4. Dopuszcza sie inne wyznaczenie obowigzujgcej
linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o kto-
rej mowa w 8 3 ust. 1.

8 5. 1. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabu-
dowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
wyznacza sie na podstawie $redniego wskaznika tej
wielkosci dla obszaru analizowanego.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika
wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to z ana-
lizy, o ktérej mowa w § 3 ust.1.

8 6. 1. Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujacej sie
od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla nowej zabu-
dowy na podstawie $redniej szerokosci elewacji fron-
towych istniejgcej zabudowy na dziatkach w obszarze
analizowanym, z tolerancjg do 20%.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci ele-
wacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mo-
wa w § 3 ust.1.
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8 7. 1. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji fronto-
wej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabu-
dowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do
istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich.

2. Wysokosé, o ktérej mowa w ust. 1, mierzy sie od
$redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem
do budynku.

3. Jezeli wysokosé, o ktérej mowa w ust. 1, na dziat-
kach sasiednich przebiega tworzac uskok, woéwczas
przyjmuje sie jej srednig wielko$é wystepujaca na ob-
szarze analizowanym.

4. Dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokosci,
o ktorej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o kto-
rej mowa w 8 3 ust.1.

8 8. Geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos$¢
gtéwnej kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze kie-
runek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki) ustala sie odpowiednio do geometrii dachéw
wystepujacych na obszarze analizowanym.

8 9. 1. Warunki i wymagania dotyczace nowej zabu-
dowy i zagospodarowania terenu ustala sie w decyzji
o warunkach zabudowy, zawierajgcej czesé tekstowa
i graficzna.

2. Wyniki analizy, o ktérej mowa w 8§ 3 ust. 1, zawie-
rajgce czesé tekstowa i graficzng, stanowia zatgcznik do
decyzji o warunkach zabudowy.

3. Czes¢ graficzng decyzji o warunkach zabudowy
oraz czes$¢ graficzng analizy, o ktérej mowa w 8§ 3 ust. 1,
sporzadza sie na kopiach mapy, o ktérej mowa w art. 52
ust. 2 pkt 1 ustawy, w czytelnej technice graficznej za-
pewniajgcej mozliwosé wykonywania ich kopii.

4. Czes¢ graficzng analizy, o ktérej mowa w § 3
ust. 1, sporzadza sie z uwzglednieniem nazewnictwa
i oznaczen graficznych stosowanych w decyzji o wa-
runkach zabudowy.

8 10. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
7 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Infrastruktury: M. Pol



