DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 6 maja 2024 r.

Poz. 695

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i nie-

ktoérych innych aktéw prawnych (Dz. U. 22019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jedno-
lity tekst ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewe-
loperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177), z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych:

1)
2)

3)

ustawg z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczgdzaniu na cele mieszkaniowe (Dz. U. poz. 1114),

ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688),

ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o ogdlnoeuropejskim indywidualnym produkcie emerytalnym (Dz. U. poz. 1843)

oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogloszonych przed dniem 15 marca 2024 r.

1)

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

art. 6475 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177), ktore stanowia:

Art. 64. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1575,
1578 12320 oraz z 2021 r. poz. 11 i1 1090) w art. 1025:

1) § 5 otrzymuje brzmienie:
8 5. Roszczenia nabywcy wynikajace z:

1)  odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwa-
rancyjnym (Dz. U. poz. 1177), albo jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 tej ustawy,
lub

2)  przeksztalcenia roszczenia z umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, albo jednej z umoéw, o ktdorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 tej
ustawy, w toku postepowania restrukturyzacyjnego lub upadto$ciowego

— podlegaja zaspokojeniu z kwoty uzyskanej z egzekucji z nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsig-
wzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, o ktorych mowa w art. 5 pkt 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwa-
rancyjnym, na takich samych zasadach, jak roszczenie z umowy deweloperskiej albo jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 tej ustawy, z pierwszenstwem wynikajagcym z ujawnienia w ksi¢dze wieczystej
przystugujacego nabywcy roszczenia wynikajacego z tych umow takze w przypadku, gdy wpis o ujawnieniu tego
roszczenia zostal wykreslony.”;
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2)

dodaje si¢ § 6 w brzmieniu:

,»$ 6. Roszczenie Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego wynikajace z art. 48 ust. 8§ ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym podlega zaspokojeniu z kwoty uzyskanej z egzekucji z nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzone przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, o ktéorych mowa w art. 5 pkt 7 i 8 tej ustawy,
z pierwszenstwem wynikajagcym z ujawnienia w ksigdze wieczystej przyshugujacego Ubezpieczeniowemu Fun-
duszowi Gwarancyjnemu roszczenia takze w przypadku, gdy wpis o ujawnieniu roszczenia z umowy deweloper-
skiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 tej ustawy, albo jednej z uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 ub 5
lub ust. 2 tej ustawy, zostal wykreslony.”.

Art. 65. W ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r. o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. z 2020 .

poz. 1427, z pdézn. zm.») w art. 115:

1)

2)

§ 5b otrzymuje brzmienie:
,»9 5b. Roszczenia nabywcy wynikajace z:

1)  odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwa-
rancyjnym (Dz. U. poz. 1177), albo jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 tej ustawy,
lub

2)  przeksztalcenia roszczenia z umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, albo jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 tej
ustawy, w toku postepowania restrukturyzacyjnego lub upadtosciowego

— podlegaja zaspokojeniu z kwoty uzyskanej z egzekucji z nieruchomosci, na ktdrej jest prowadzone przedsig-
wzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, o ktorych mowa w art. 5 pkt 7 1 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwa-
rancyjnym, na takich samych zasadach, jak roszczenie z umowy deweloperskiej albo jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 tej ustawy, z pierwszenstwem wynikajagcym z ujawnienia w ksiedze wieczystej
przystugujacego nabywcy roszczenia wynikajacego z tych uméw takze w przypadku, gdy wpis o ujawnieniu tego
roszczenia zostat wykreslony.”;

po § 5b dodaje si¢ § 5S¢ w brzmieniu:

,»§ 5c. Roszczenie Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego wynikajace z art. 48 ust. 8 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym podlega zaspokojeniu z kwoty uzyskanej z egzekucji z nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, o ktorych mowa w art. 5 pkt 7 i 8 tej
ustawy, z pierwszenstwem wynikajagcym z ujawnienia w ksiedze wieczystej przystugujacego Ubezpieczenio-
wemu Funduszowi Gwarancyjnemu roszczenia takze w przypadku, gdy wpis o ujawnieniu roszczenia z umowy
deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 tej ustawy, albo jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 tej ustawy, zostat wykreslony.”.

Art. 66. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz. 2204) wprowa-

dza si¢ nastgpujace zmiany:

1)

w art. 19 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. W przypadku wpisu roszczenia nabywcy, do ktérego nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177), o:

1)  wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienic wias-
nosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywcg albo

2)  zabudowanie nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej przedmiot wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
domem jednorodzinnym i przeniesienie na nabywce wlasnosci tej nieruchomoscei lub uzytkowania wieczys-
tego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego
odrebna nieruchomos$¢ lub przeniesienie utamkowej czgs$ci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, albo

a)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1492 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
41, 8021 1005.
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2)

3)  przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wie-
czystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé
lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, albo

4)  ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw nie-
zbednych do korzystania z tego lokalu na nabywecg, albo

5)  przeniesienie wlasnosci lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego lokalu na nabywece, albo
6) wybudowanie budynku i przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego, albo

7)  przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego, albo

8)  wybudowanie budynku i przeniesienie utamkowej czg¢sci wlasnosci lokalu uzytkowego, albo

9)  przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego

— oraz roszczenia przysztego, bieg terminu do wykreslenia takich roszczen liczy si¢ od dnia, w ktorym staly si¢
one wymagalne.”;

w art. 36% w ust. 8 w pkt 24 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 25 w brzmieniu:

,,25) Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny w zakresie zwigzanym z realizacjg zadan okreslonych w rozdziale 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.”.

Art. 67. W ustawie z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1192 1 2320) w art. 92

§ 8-10 otrzymuja brzmienie:

,»$ 8. Jezeli akt notarialny dotyczy umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177), albo jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 tej
ustawy, a deweloper jest wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci, notariusz sporzadzajacy
akt notarialny sktada wniosek o wpis w ksigdze wieczystej roszczenia nabywcy, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2
tej ustawy, za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postegpowanie sadowe.

§ 9. Jezeli akt notarialny dotyczy umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, albo jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 tej ustawy, a dewe-
loper nie jest wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci, notariusz sporzadzajacy akt notarialny
sktada wniosek o wpis w ksiedze wieczystej roszczenia nabywcy, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 tej ustawy,
za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postgpowanie sagdowe, jezeli deweloper przediozy
zgode wiasciciela lub wieczystego uzytkownika nieruchomosci na wpis. W przypadku braku zgody notariusz
poucza nabywce o skutkach braku wpisu i o tresci § 10.

§ 10. Jezeli przed przeniesieniem wlasno$ci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktore;j jest pro-
wadzone albo planowane przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, o ktorych mowa w art. 5
pkt 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, deweloper zawierat dotyczace tego przedsigwzigcia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego umowy deweloperskie, o ktorych mowa w art. 5 pkt 6 tej ustawy, albo umowy,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 tej ustawy, a roszczenia nabywcow nie zostaty wpisane do
ksiggi wieczystej wskutek braku zgody, o ktorej mowa w § 9, notariusz sporzadzajacy akt notarialny przenoszacy
wlasnos$é lub uzytkowanie wieczyste nieruchomosci na dewelopera obejmuje wnioskiem, o ktorym mowa w § 4,
takze zadanie wpisu w ksigdze wieczystej roszczen nabywcow lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych
Iub lokali uzytkowych nabywanych wraz z lokalem mieszkalnym Iub domem jednorodzinnym wynikajacych
z tych umoéw, chyba ze wynikajace z nich zobowigzania wygasty.”.

Art. 68. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkanio-

wego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195 oraz z 2021 r. poz. 11) po art. 331 dodaje si¢ art. 331a i art. 331b w brzmieniu:

»Art. 33la. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa moze przekaza¢ cz¢s¢ wolnych srodkow Funduszu do Funduszu Doptat.

2. Przekazane do Funduszu Doptat srodki, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ wylacznie na finansowe
wsparcie udzielone na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali miesz-
kalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymcza-
sowych pomieszczen.
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Art. 331b. 1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze przekaza¢ czg¢$¢ wolnych srodkéw Funduszu do Funduszu Termomodernizacji i Remontow.

2. Przekazane do Funduszu Termomodernizacji i Remontow $rodki, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢
wylacznie na premie, o ktorych mowa w rozdziatach 2—4 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termo-
modernizacji i remontow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow.”.

Art. 69. W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz

72021 r. poz. 432, 6801 815) w art. 105 w ust. 1 w pkt 2 w lit. zc $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. zd
w brzmieniu:

,,zd) Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego w zakresie okreslonym ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym (Dz. U. poz. 1177) oraz upowaznionych pracownikéw Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyj-
nego w zakresie okre§lonym upowaznieniem;”.

Art. 70. W ustawie z dnia 28 pazdziernika 2002 r. o odpowiedzialno$ci podmiotéw zbiorowych za czyny zabro-

nione pod grozba kary (Dz. U. z 2020 r. poz. 358) w art. 16 w ust. 1 w pkt 19 kropke zastgpuje si¢ $rednikiem i dodaje
si¢ pkt 20 w brzmieniu:

poz.

1)

2)

3)

,,20) okreslone w art. 62 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177).”.

Art. 71. W ustawie z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 1 2320 oraz z 2021 r.
1080) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

art. 425a otrzymuje brzmienie:

,Art. 425a. Przepisy niniejszego tytulu stosuje si¢ w przypadku ogloszenia upadtosci dewelopera w rozu-
mieniu art. 5 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177), zwanej dalej ,,ustawa o ochro-

99 99,

nie nabywcy”.”;
art. 425¢ otrzymuje brzmienie:
,Art. 425¢. Tlekro¢ w przepisach niniejszego tytutu jest mowa o:

1)  nabywcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng, osobg prawna, a takze jednostke organizacyjna nie-
bedaca osobg prawna, ktorej odrebna ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, wobec ktorej deweloper zobo-
wigzat si¢ do przeniesienia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, o ktdrej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy
o ochronie nabywcy, albo jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 tej ustawy,
i ktora zobowigzata si¢ do spetnienia §wiadczenia pieni¢znego na rzecz dewelopera na poczet ceny nabycia
jednego z tych praw;

2)  przeniesieniu wlasno$ci lokalu — nalezy przez to rozumie¢ przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego,
a takze przeniesienie wiasno$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomoscei, lub
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na podstawie umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 ustawy
o ochronie nabywcy;

3)  umowie deweloperskiej —nalezy przez to rozumie¢ umowe migdzy upadtym a nabywca, ktorej przedmiotem
jest przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy o ochro-
nie nabywcy, albo jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 tej ustawy.”;

w art. 425¢ po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a i 2b w brzmieniu:

,,2a. Wydanie przez s¢dziego-komisarza postanowienia o odmowie dalszego prowadzenia przedsigwzigcia
deweloperskiego albo o wyrazeniu zgody na odstapienie od dalszego prowadzenia przedsigwzigcia deweloper-
skiego albo niewydanie przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dalszego prowadzenia przedsie-
wzigcia deweloperskiego w terminie 3 miesi¢cy od dnia ogloszenia upadtosci wywoluje z mocy prawa skutek
odstapienia przez syndyka od umow deweloperskich na podstawie art. 98, a do roszczen nabywcow wynikajacych
z tych umow przepis art. 91 stosuje si¢ odpowiednio.
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4)

5)

6)

7)

2b. Po wydaniu przez s¢dziego-komisarza postanowienia o odmowie dalszego prowadzenia przedsigwzig-
cia deweloperskiego albo o wyrazeniu zgody na odstgpienie od dalszego prowadzenia przedsigwzigcia dewelo-
perskiego albo w przypadku niewydania przez s¢dziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dalszego pro-
wadzenia przedsigwzigcia deweloperskiego w terminie 3 miesigcy od dnia ogloszenia upadtosci, syndyk infor-
muje o tym bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego i sktada
dyspozycje zwrotu srodkow znajdujacych si¢ na rachunku nabywcom.”;

art. 425g otrzymuje brzmienie:

»Art. 425g. Jezeli nieruchomos¢, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne, jest obcigzona hipoteka, ktorej przystuguje pierwszenstwo przed roszczeniami chociazby jednego
nabywcy, a wierzyciel hipoteczny wyrazit zgodg, o ktoérej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 ustawy o ochronie
nabywcy, lub zobowiazat si¢ do jej udzielenia, zgodnie z art. 76 ust. 4 zdanie drugie ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz. 2204 oraz z 2021 r. poz. 1177), zgoda taka lub zobo-
wiazanie do jej udzielenia pozostaja w mocy na warunkach w nich okre$lonych, przy czym warunek wykonania
zobowigzania nabywcy wzgledem upadlego uznaje si¢ za spelniony w przypadku wykonania zobowiazania do rak
syndyka lub zarzadcy ustanowionego we wczesniejszym postepowaniu sanacyjnym.”;

art. 4251 otrzymuje brzmienie:

Art. 4251. Sumy uzyskane z likwidacji nieruchomosci, na ktdrej jest prowadzone przedsiewziecie dewelo-
perskie lub zadanie inwestycyjne, podlegaja podzialowi na zasadach og6lnych, z tym ze w przypadku wyrazenia
przez wierzyciela hipotecznego zgody, o ktérej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy o ochronie nabywcy, lub
zobowigzania si¢ do jej udzielenia, zgodnie z art. 76 ust. 4 zdanie drugie ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece, uznaje si¢, ze roszczeniu nabywcy lokalu, ktérego ta zgoda lub zobowiazanie do jej udzie-
lenia dotyczy, przystuguje pierwszenstwo przed hipoteka w zakresie, w jakim dokonat wptat na poczet umowy.”;

po art. 425j dodaje sig¢ art. 425ja w brzmieniu:

,»Art. 425ja. Wierzytelnosci nabywcy wynikajace z umowy deweloperskiej, ktora stanowita podstawe wy-
platy na rzecz nabywcy $wiadczen z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, podlegaja zaspokojeniu po
zaspokojeniu naleznos$ci tego funduszu powstatych w wyniku przekazania nabywcy $wiadczenia na podstawie
art. 48 ust. 5 ustawy o ochronie nabywcy.”;

art. 434a otrzymuje brzmienie:

Art. 434a. Jezeli wierzytelno$¢ banku jest zabezpieczona hipoteka na nieruchomosci, na ktorej jest prowa-
dzone przedsigwziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, a bank wyrazit zgode, o ktorej mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 Iub 2 ustawy o ochronie nabywcy, lub zobowiazat si¢ do jej udzielenia, zgodnie z art. 76 ust. 4 zdanie
drugie ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece, zgoda taka lub zobowigzanie do jej udzie-
lenia pozostaja w mocy na warunkach w nich okreslonych. Przepis art. 425c¢ pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio.”.

Art. 72. W ustawie z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwa-

rancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854) wprowadza si¢ nast¢pujace
zmiany:

)]

2)

w art. 98a ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Fundusz wykonuje zadania, o ktéorych mowa w rozdziale 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177), oraz zadania, o ktoérych mowa w ustawie z dnia 24 listopada 2017 r. o imprezach turystycz-
nych i powigzanych ustugach turystycznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 2139).”;

wart. 119:
a) po ust. 1b dodaje si¢ ust. 1¢ w brzmieniu:

,,1c. Fundusz w rocznym sprawozdaniu z dziatalnosci, o ktérym mowa w ust. 1, przedstawia wyodreb-
niong informacj¢ dotyczaca funkcjonowania i dziatalnosci Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktorym mowa w rozdziale 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Zatwierdzone przez Zgromadzenie Cztonkéw Funduszu sprawozdanie, o ktorym mowa w ust. 1,
Fundusz przedstawia ministrowi wtasciwemu do spraw instytucji finansowych, ministrowi wlasciwemu do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, ministrowi witas-
ciwemu do spraw turystyki, Prezesowi Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw oraz organowi nadzoru.”.
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Art. 73. W ustawie z dnia 16 wrzes$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jedno-

rodzinnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1805 oraz z 2020 r. poz. 471) po art. 7 dodaje si¢ art. 7a w brzmieniu:

,»Art. 7a. 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spehnie-
niu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Fun-
duszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia deweloperskiego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym noéniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku potwierdzajace, ze ten rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumie-
niu ustawy.”.

Art. 74. W ustawie z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz

z 2021 r. poz. 1080) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1)

2)

art. 349 i art. 350 otrzymuja brzmienie:

,»Art. 349. Przepisy niniejszego dziatu stosuje si¢ w przypadku wszczecia postgpowania restrukturyzacyj-
nego wobec dewelopera w rozumieniu art. 5 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177).

Art. 350. Ilekro¢ w przepisach niniejszego dzialu jest mowa o:

1)  nabywcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobg prawng, a takze jednostke organizacyjng nie-
bedaca osobg prawnag, ktorej odrebna ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawng, wobec ktorej deweloper zobowia-
zal si¢ do przeniesienia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, albo jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 tej ustawy, i ktora zobowigzata si¢ do spetnienia §wiadczenia pienigznego na rzecz dewe-
lopera na poczet ceny nabycia tego prawa;

2)  przeniesieniu wlasno$ci lokalu — nalezy przez to rozumie¢ przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego,
a takze przeniesienie wiasno$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomoscei, lub
przeniesienie wiasnos$ci lokalu uzytkowego na podstawie umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwarancyjnym;

3)  umowie deweloperskiej —nalezy przez to rozumie¢ umowe mi¢dzy dtuznikiem a nabywca, ktérej przedmio-
tem jest przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, o ktérej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, albo jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub
5 Iub ust. 2 tej ustawy.”;

art. 361 otrzymuje brzmienie:

,Art. 361. Jezeli nieruchomo$é, na ktorej jest prowadzone przedsigwziecie deweloperskie lub zadanie in-
westycyjne, jest obcigzona hipoteka, ktorej przystuguje pierwszenstwo przed roszczeniami chociazby jednego
nabywcy, a wierzyciel hipoteczny wyrazit zgodg, o ktorej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, lub zobowiazal si¢ do jej udzielenia, zgodnie z art. 76 ust. 4 zdanie drugie ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz. 2204 oraz z 2021 r. poz. 1177), zgoda taka lub
zobowigzanie do jej udzielenia pozostaja w mocy na warunkach w nich okres§lonych, przy czym warunek wyko-
nania zobowigzania nabywcy wzgledem dtuznika uznaje si¢ za spetniony w przypadku wykonania zobowigzania
do rak zarzadcy.”.
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2)

3)

Art. 75. W ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680) wprowadza si¢ na-
stepujgce zmiany:

D)

2)

3)

w art. 15 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,»2a. W przypadku, o ktérym mowa w art. 47a, Fundusz nie ponosi odpowiedzialnosci za wyptate srodkow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177).”;

w art. 39 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Z dniem spetnienia warunku gwarancji deponentowi przystuguje roszczenie do podmiotu objgtego sys-
temem gwarantowania wylgcznie o zaptatg kwot ponad warto$é okreslong w art. 24 ust. 1 lub 3 oraz rownowar-
tos¢ srodkow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.”;

po art. 47 dodaje si¢ art. 47a w brzmieniu:

,Art. 47a. 1. Niezwlocznie po podaniu do publicznej wiadomosci uchwaty, o ktorej mowa w art. 47 ust. 1,
Fundusz zwraca si¢ do podmiotu uprawnionego do reprezentacji z zadaniem przekazania informacji o:

1)  wysokosci calkowitych roszczen deponenta z tytulu jego udzialu w kwocie zgromadzonej na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym lub zamknigtym mieszkaniowym rachunku powierniczym;

2)  wysokoSci roszczenia naleznego deponentowi z tytutu jego udzialu w kwocie zgromadzonej na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym lub zamknigtym mieszkaniowym rachunku powierniczym, nie-
objetego ochrong gwarancyjng na zasadach okreslonych w ustawie;

3)  imieniu (imionach) i nazwisku oraz numerze PESEL deponenta, o ktorym mowa w pkt 1 i 2, a w przypadku
osoby nieposiadajacej numeru PESEL — dacie urodzenia oraz serii, numerze i typie dokumentu potwierdza-
jacego tozsamosc.

2. Informacje, o ktoérych mowa w ust. 1, zgodne ze stanem faktycznym i prawnym ustalonym przez podmiot
uprawniony do reprezentacji, Fundusz przekazuje niezwlocznie Ubezpieczeniowemu Funduszowi Gwaran-
cyjnemu, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubez-
pieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 8541 1177), w celu realizacji wyplaty, o ktdrej mowa w art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Odpowiedzialno$¢ za zgodnos¢ danych, o ktérych mowa w ust. 1 Iub 2, z zapisami w ksi¢gach rachun-
kowych podmiotu objgtego systemem gwarantowania oraz ze stanem prawnym ponosi podmiot uprawniony do

99 99,

reprezentacji.”.”;

art. 34 i art. 47 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczgdzaniu na cele mieszkaniowe (Dz. U.
poz. 1114), ktére stanowia:

,»Art. 34. Do umowy rezerwacyjnej, umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 5 pkt 6 ustawy zmienianej

w art. 28, oraz umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1 5 tej ustawy, zawartych przed dniem wejécia w zycie
niniejszego przepisu, przepisy ustawy zmienianej w art. 28 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.”

1)
2)
3)
4)

,»Art. 47. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2023 1., z wyjatkiem:

art. 22, art. 31, art. 42 i art. 43, ktore wchodza w Zycie z dniem nastgpujgcym po dniu ogloszenia;

art. 27, art. 28, art. 33 i art. 34, ktére wchodza w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia;

art. 29 pkt 14 w zakresie art. 9b ust. 7 i 8 oraz art. 46 ust. 2 i 3, ktore wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2024 r.;

art. 15 i art. 29 pkt 5 lit. ¢ w zakresie art. 3 ust. 2a, ktore wchodza w Zycie z dniem 1 marca 2024 r.”;

art. 78 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), ktory stanowi:

)]

,Art. 78. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:

art. 1 pkt 62 lit. e w zakresie ust. 3b oraz art. 67 ust. 3 pkt 3, ktore wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r.;
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4)

2)

art. 1 pkt 10 w zakresie art. 8f i art. 8g ust. 3 i 4, pkt 12 w zakresie art. 13b pkt 1 i art. 131 ust. 3 pkt 4, 71 11,
pkt 17 lit. d, g i lit. k w zakresie pkt 13c, pkt 25 w zakresie art. 27b ust. 4 pkt 3 1 7, pkt 29 lit. b, pkt 38 lit. b tiret
drugie, tiret trzecie w zakresie pkt 7b i tiret pigte w zakresie pkt 11, pkt 39 w zakresie art. 37eb ust. 4 pkt 1
iart. 37ec ust. 2 pkt 3 1 8, pkt 45 lit. a tiret drugie, trzecie i tiret szoste w zakresie pkt 7, pkt 47 lit. a tiret czwarte
i szoste, pkt 53 1 60, pkt 62 lit. b i f, pkt 63 1 64, art. 6 pkt 1 lit. aib, art. 11-13, art. 14 pkt 2 lit. b, art. 16 pkt 3,
art. 22 pkt 113, art. 27 pkt 4-9, art. 37 pkt 2 lit. d w zakresie ust. 8 19, art. 39 pkt 2, art. 41 pkt 1 w zakresie pkt 4a,
art. 43 pkt 1, 3, 5, 10, pkt 11 lit. b i pkt 13 lit. a w zakresie ust. 1, art. 54, art. 56 ust. 2, art. 62, art. 67 ust. 3 pkt 3
iart. 75-77, ktore wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2026 1.”;

art. 50-52 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 ogélnoeuropejskim indywidualnym produkcie emerytalnym (Dz. U. poz. 1843),
ktore stanowia:

,,Art. 50. Do prospektéw informacyjnych, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zmienianej w art. 43, sporza-

dzonych lub dorgczonych przed dniem wejscia w zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 51. Do zgdd, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 ustawy zmienianej w art. 43, posiadanych przed dniem wejscia

W zZycie ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

1)
2)
3)
4)
5)

Art. 52. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:
art. 39, ktoéry wchodzi w zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia;

art. 27 ust. 2 pkt 1, ktéry wchodzi w zycie po uplywie 3 miesigcy od dnia ogloszenia;
art. 46, ktory wchodzi w zycie z dniem 1 pazdziernika 2023 r.;

art. 37 pkt 13, ktory wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2024 r.;

art. 37 pkt 7 w zakresie art. 16e ust. 4 pkt 1 lit. b oraz pkt 9 w zakresie art. 26 ust. 7 pkt 4 i 5, ktére wchodza
w zycie z dniem 1 stycznia 2032 r.”.

Marszatek Sejmu: S. Hofownia
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1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

Zalacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 21 marca 2024 r. (Dz. U. poz. 695)

USTAWA
z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne
Art. 1. Ustawa okresla:
srodki ochrony wptat dokonywanych przez nabywce;
zasady wyptaty $rodkow finansowych z mieszkaniowego rachunku powierniczego;

obowiazki dewelopera przed zawarciem umowy, ktorej celem jest przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego;

zasady i tryb zawierania oraz tre§¢ umowy rezerwacyjnej;

zasady i tryb zawierania oraz tre$¢ umowy deweloperskiej oraz innych umoéw zawieranych migdzy nabywca a dewe-
loperem, ktorych celem jest przeniesienie wlasno$ci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

prawa i obowiazki stron umowy deweloperskiej oraz innych uméw zawieranych migdzy nabywca a deweloperem, kto-
rych celem jest przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

zasady i tryb dokonywania odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz zasady odpowiedzialno$ci
nabywcy i dewelopera w tym zakresie;

zasady dziatania i zakres odpowiedzialno$ci Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.

Art. 2. 1. Przepisy ustawy stosuje si¢ do uméw zawartych miedzy nabywcg a deweloperem, w ktorych deweloper

zobowiazuje si¢ do:

1)

2)

3)
4)

5)

wybudowania budynku oraz ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia whasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce;

ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce;

przeniesienia na nabywce wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu;

zabudowania nieruchomosci gruntowej stanowigcej przedmiot wtasnosci lub uzytkowania wieczystego domem jedno-
rodzinnym i przeniesienia na nabywce¢ wtasnosci tej nieruchomosei lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci grun-
towej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrgbng nieruchomosé lub przeniesie-
nia utamkowej czesci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

przeniesienia na nabywce wiasno$ci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrgbng nie-
ruchomo$¢ lub przeniesienia utamkowej czgéci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z cze¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

2. Przepisy ustawy stosuje si¢ rowniez do umow zawartych miedzy nabywca a deweloperem, w ktorych deweloper

zobowiazuje si¢ do:

)]
2)
3)
4)

wybudowania budynku i przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego,
przeniesienia wlasno$ci lokalu uzytkowego,
wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czes$ci wiasnosci lokalu uzytkowego,

przeniesienia utamkowej czegsci wlasnosci lokalu uzytkowego

— w przypadku gdy umowy te sa zawierane wraz z jedng z umoéw, o ktorych mowa w ust. 1, i dotycza tego samego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Przepisy ustawy stosuje si¢ rowniez do umowy, na podstawie ktorej deweloper zobowigzuje si¢ do zawarcia jednej

z umoéw, o ktorych mowa w ust. 11 2.
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Art. 3. Przepisy art. 26 ust. 1 pkt 1-8, art. 27 ust. 1, art. 29-32, art. 34 ust. 1 pkt 1 12 oraz art. 41 ust. 1-3 stosuje si¢

roéwniez do:

1)

2)

1)

2)

umow sprzedazy zawieranych mi¢dzy nabywca a deweloperem, ktorych przedmiotem jest przeniesienie na nabywce
wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu albo przeniesienie na nabywce
wlasnos$ci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci grunto-
wej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrgbna nieruchomosé lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stu-
zacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, albo

umow, o ktorych mowa w pkt 1, zawieranych wraz z umowami sprzedazy, ktorych przedmiotem jest przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego albo przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego, albo umowami, kto-
rych przedmiotem jest zobowiazanie do wybudowania budynku lub przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego albo
wybudowania budynku lub przeniesienia utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu uzytkowego, jezeli dotycza tego samego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 4. Przepisy art. 29-32, art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz art. 41 ust. 1-3 stosuje si¢ rowniez do:

umow sprzedazy zawieranych miedzy nabywca a przedsigbiorcg innym niz deweloper, ktorych przedmiotem jest prze-
niesienie na nabywce wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu albo
przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczys-
tego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng nie-
ruchomo$¢ lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, albo

umow, o ktorych mowa w pkt 1, zawieranych wraz z umowami sprzedazy, ktorych przedmiotem jest przeniesienie
wlasno$ci lokalu uzytkowego albo przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu uzytkowego, jezeli dotycza tego
samego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

—jezeli przedmiot umowy powstat w wyniku realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
a przeniesienie praw z tych uméw na nabywce nastgpuje po raz pierwszy.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Art. 5. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

deweloper — przedsiebiorce w rozumieniu art. 43! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z2023 r.
poz. 1610, 1615, 1890 i 1933), ktéory w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej realizuje przedsigwziecie
deweloperskie;

lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlas-
nosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 oraz z 2023 r. poz. 1688), z wylaczeniem lokali o przeznaczeniu na cele inne
niz mieszkalne;

budynek — budynek w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.);

dom jednorodzinny — budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

nabywca — osobe fizyczna, ktora w celu niezwigzanym bezposrednio z jej dziatalnoscig gospodarczg lub zawodowa
zawiera z:

a) deweloperem jedng z uméw, o ktorych mowa w art. 2 albo art. 3, albo
b) przedsigbiorcg innym niz deweloper jedng z umoéw, o ktérych mowa w art. 4, albo
¢) deweloperem albo przedsigbiorcg innym niz deweloper umowg, o ktorej mowa w art. 28 ust. 1;

umowa deweloperska — umowe zawartg mi¢dzy nabywca a deweloperem, na podstawie ktorej deweloper zobowiazuje si¢
do wybudowania budynku oraz ustanowienia odr¢gbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego
lokalu oraz praw niezbe¢dnych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo zabudowania nieruchomos$ci gruntowe;j
stanowigcej przedmiot wiasnosci lub uzytkowania wieczystego domem jednorodzinnym i przeniesienia na nabywce
wlasnosci tej nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
na niej posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czgsci wlasnoscei tej nierucho-
mosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
a nabywca zobowiazuje si¢ do spelnienia §wiadczenia pienigznego na poczet nabycia tego prawa;

1)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 553, 967, 1506, 1597, 1681, 1688, 1762,
1890, 1963 1 2029.
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7) przedsiewzigcie deweloperskie — proces, w wyniku realizacji ktorego na rzecz nabywcy zostajg przeniesione prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 Iub
art. 3, obejmujacy w szczegodlnosci:

a) budowe lub przebudowe w rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

b) czynnosci faktyczne i prawne niezbedne do rozpoczecia budowy lub przebudowy w rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz oddania budynku do uzytkowania, a w szczeg6lnos$ci nabycie
praw do nieruchomosci, na ktdrej maja by¢ realizowane budowa lub przebudowa w rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7a tej
ustawy, przygotowanie projektu budowlanego lub nabycie praw do projektu budowlanego, nabycie materialow
budowlanych i uzyskanie wymaganych zezwolen administracyjnych okre§lonych odrebnymi przepisami, oraz

¢) czynnosci faktyczne i prawne niezbedne do zawierania umoéw z nabywcami;

8) zadanie inwestycyjne — czg$¢ przedsiewzigeia deweloperskiego dotyczaca jednego lub wigkszej liczby budynkow,
jezeli budynki te, zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego, majg zosta¢ oddane do uzytku w tym
samym czasie i tworzg cato$¢ architektoniczno-budowlang;

9)? otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w usta-
wie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r.
o spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stu-
zacy gromadzeniu §rodkdw pienieznych wplacanych przez nabywce na cele okre§lone w umowie deweloperskiej albo
w jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych §rodkow
nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jedne;j
z tych umow;

10)? zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych, shuzacy gromadzeniu §rodkdéw pienieznych wptacanych przez nabywceg na cele okres-
lone w umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego
wyplata zdeponowanych §rodkéw nastgpuje jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce kazdego z praw wynikajacych
z tych umow;

11) trwaly no$nik — materiat lub narzedzie umozliwiajace przechowywanie informacji w sposéb umozliwiajacy dostep do
nich w przyszlo$ci przez czas odpowiedni do celow, jakim te informacje stuzg, i pozwalajace na odtworzenie przecho-
wywanych informacji w niezmienionej postaci;

12) rozpoczgcie sprzedazy — podanie do publicznej wiadomosci informacji na temat rozpoczgcia procesu oferowania lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach okreslonego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwe-
stycyjnego oraz gotowosci do zawierania z nabywcami umoéow deweloperskich albo uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2.

Rozdziat 2
Srodki ochrony wplat nabywcy

Art. 6. 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujacych §rodkéw ochrony wplat dokonywanych przez nabywce:
1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;
2) zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wptlat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpo-
wiednio do wybranego rodzaju $rodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49.

Art. 7. 1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym”, dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewzigcia deweloperskiego zadania inwestycyjnego deweloper, ktory rozpo-
czyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odr¢bnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

2 W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 og6Inoeuropejskim indywidualnym produkcie emerytalnym

(Dz. U. poz. 1843), ktora weszta w zycie z dniem 26 wrze$nia 2023 r.
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3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsie-
wzigcia lub zadania.

4.3 Bank lub spo6ldzielcza kasa oszczedno$ciowo-kredytowa, zwana dalej ,.kasg”, prowadzgce mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuja wplaty i wyplaty odr¢bnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja szczegotowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

5. Deweloper, ktory zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowe;j
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony
wplat nabywcy okreslonemu w ustawie.

Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji przedsie-
wzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywcg na papierze
lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. 1.9 Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje wylacznie bankowi
lub kasie i tylko z waznych powodow.

2.5 Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze
termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

3.9 Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedziaty
umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10. 1.7 W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie
zawiera z innym bankiem lub inng kasag umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana.

2.7 Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane
przez bank lub kase, w ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z tego banku lub z tej
kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
W rozumieniu ustawy.

3.7 W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa w ust. 2, w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwtocznie zwracaja
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, umowa
o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wyso-
kos$ci oprocentowania srodkow pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze spos6b ustalania wysokosci opro-
centowania jest okreslony w tej umowie.

W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 2 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 3 lit. a ustawy, o ktoérej mowa w odnosniku 2.
Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 3 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 3 lit. ¢ ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 4 ustawy, o ktoérej mowa w odnos$niku 2.



Dziennik Ustaw -13 - Poz. 695

Art. 11. 1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wyko-
nania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1.

Art. 12.9 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji o spelieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 1 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewzigcia dewelo-
perskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasg deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiad-
czenie banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2.

Art. 13. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowa-
dzony ten rachunek.

Art. 14. 1. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera.

2. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone
o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziat 3

Wyplata $rodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 15.” Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na zamknigty mieszka-
niowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg nabyweca.

Art. 16. 1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2
pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokoSci kwoty stanowiacej iloczyn procentu

kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:'?

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2.9 W przypadku zakonfczenia ostatniego etapu przedsiewziccia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre$lo-
nego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powier-
niczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu nota-
rialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabywca.

3. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4,
bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjat-
kiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsiewzigcia dewelo-

perskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:'?

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

8)
9)

W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 5 ustawy, o ktoérej mowa w odnosniku 2.
Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 6 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
10 Wprowadzenie do wyliczenia ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 6 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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4.9 Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o kto-
rej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg nabyweca.

Art. 17. 1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkoéw pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2.9 W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumen-
tacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.
4. Kontrola obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone
przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku gdy deweloper nie jest
wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostalo wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadlosciowe, przez weryfikacje
wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkow, ktore beda wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkéw okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie $Srodkow wyplaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze spo-
sobem wydatkowania $rodkow okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowal wymagalne ibezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec wykonawcow lub podwyko-
nawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy w ramach danego przedsigwzigcia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym z re-
alizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobe¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane, czy dewelo-
per zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyj-
nego, polegajace w szczegodlnosci na sprawdzeniu:'?

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego
etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przy-
padku zakonczenia robdt budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, 1 oraz j, sa wykonywane na podstawie o$wiadczen
dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyplaty $rodkoéw pienigeznych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 3, bank lub kasa przeprowadza
czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacj¢ posiadania
przez dewelopera:!'?

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowla-
nego nie wniodst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.
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7. W przypadku:
1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynno$ci kontrolne, o ktéorych mowa w ust. 4
pkt 1 1it. f, g, i orazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadto§ciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1
lit. b

— bank lub kasa wstrzymuje wyptatg Srodkow pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi
termin na usunigcie nieprawidtowosci.'V

8.” Bank lub kasa wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, wylgcznie po usu-
nigciu nieprawidtowosci, o ktorych mowa w ust. 7.

9.” Bank lub kasa moze dokonac¢ kontroli zakoniczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 Iub 3, takze w zakresie szerszym niz
okres$lony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Art. 18. 1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozo-
stale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o od-
stapieniu od jednej z tych uméow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na pod-
stawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 oraz z 2023 r. poz. 825,
1723, 1843 i 1860) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2309 oraz z 2023 r. poz. 1723 1 1860).

Art. 19. 1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych zgro-
madzonych przez nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2.9 Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziat 4

Obowiazki dewelopera przed zawarciem umowy, ktérej celem jest przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Art. 20. 1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek sporzadzi¢ prospekt informacyjny dotyczacy danego
przedsigwzigcia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewzigcia deweloperskiego zadania inwestycyjnego prospekt informacyjny
sporzadza si¢ dla zadania inwestycyjnego.

3. Wzbr prospektu informacyjnego okresla zatacznik do ustawy.

Art. 21. 1. Deweloper przed zawarciem umowy deweloperskiej, umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
lub poprzedzajacej te umowy umowy rezerwacyjnej, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 2, dorecza osobie zainteresowanej
zawarciem umowy prospekt informacyjny wraz z zatacznikami.

2. Prospekt informacyjny wraz z zatacznikami deweloper dorgcza nieodptatnie na trwatym no$niku.

3. W przypadku doreczenia prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami wylgcznie na trwatym nosniku innym niz
papier deweloper jest obowigzany, na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, lub poprzedzajacej te umowy umowy rezerwacyjnej, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2, do
udostgpnienia prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami na papierze w lokalu przedsigbiorstwa.

Art. 22. 1. W przypadku zmiany danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach
informacje¢ o zmianie dorgcza si¢ w formie, w jakiej zostat doreczony prospekt informacyjny wraz z zatacznikami, w postaci:

1) aneksu do prospektu informacyjnego lub zmiany zalacznika, w ktorych sg okreslone aktualne dane i informacje, albo

2) nowego prospektu informacyjnego Iub nowego zalacznika, w ktorych zmiana jest wskazana w sposob umozliwiajacy
jej zidentyfikowanie, w szczegolnosci przez zamieszczenie stosownych przypisow.

D Cze$é wspolna ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 6 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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2. Za wyrazng uprzednig zgodg osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, lub poprzedzajacej te umowy umowy rezerwacyjnej, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2, informacja
o zmianie prospektu informacyjnego lub jego zalacznikow moze zosta¢ doreczona w formie innej niz ta, o ktérej mowa
wust. 1.

3. Deweloper jest obowiazany dorgczy¢ informacj¢ o zmianie, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie umozliwiajacym
zapoznanie si¢ z jej trescig przed zawarciem umowy deweloperskiej, umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
lub poprzedzajacej te umowy umowy rezerwacyjnej, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2.

Art. 23. 1. Deweloper przekazuje nabywcy szczegotowe dane i informacje dotyczace swojej sytuacji prawno-finan-
sowej oraz przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w tym konkretnego oferowanego do sprzedazy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — w zakresie okreslonym w prospekcie informacyjnym.

2. Prospekt informacyjny wraz z zatacznikami stanowi integralng czgs¢ umowy deweloperskiej, umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, lub poprzedzajacej te umowy umowy rezerwacyjnej, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2.

Art. 24. 1. Deweloper ma obowigzek sporzadzi¢ harmonogram przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwesty-
cyjnego, ktory okresla co najmnie;j:

1) etapy realizacji przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

2) procentowy, szacunkowy podziat kosztow poszczego6lnych etapow w calkowitych kosztach przedsigwzigcia dewelo-
perskiego lub zadania inwestycyjnego;

3) termin zakonczenia kazdego z etapow.

2. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego zawiera co najmniej cztery etapy
realizacji. Koszt kazdego z etapéw nie moze by¢ wyzszy niz 25 % i nizszy niz 10 % catkowitych kosztow przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, wynikajacych z harmonogramu.

Art. 25. 1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek posiadac:

1)!'? zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcig-
zeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci gruntowe;j i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomo$¢ lub przenie-
sienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzie-
lenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, lub

2)'? w przypadku zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wie-
rzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

2. Zgoda lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lub 2, stanowi zatagcznik do umowy dewe-
loperskiej albo do jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2.

3. Dokumentem potwierdzajacym zgodg¢ lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktorym mowa w ust. 2, moze by¢ row-
niez kopia poswiadczona przez notariusza.

4. W przypadku niespelienia przez dewelopera obowigzku posiadania zgody lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lub 2, nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 1-6.

Art. 26. 1. Na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 oraz art. 3, lub poprzedzajacej te umowy umowy rezerwacyjnej, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2, deweloper
zapewnia mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadcze-
niem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

12) Ze zmianami wprowadzonymi przez art. 43 pkt 7 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4
ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 18 196) oraz spoiki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3;

9) dokumentem potwierdzajacym zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktoérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2.
2. Dokumentem, o ktorym mowa w ust. | pkt 9, moze by¢ réwniez kopia poswiadczona przez notariusza.

3. Na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy, o ktoérej mowa w art. 4 pkt 1, lub poprzedzajacej ja umowy
rezerwacyjnej, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2, przedsigbiorca inny niz deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania si¢
w lokalu przedsigbiorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadcze-
niem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) tytulem prawnym potwierdzajagcym prawo przedsigbiorcy do przeniesienia praw z umow, o ktdorych mowa w art. 4;
4)  kopiami dokumentoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, 51 6.

Art. 27. 1. Deweloper przed zawarciem umowy, o ktorej mowa w art. 3, lub poprzedzajacej ja umowy rezerwacyjnej,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 2, przekazuje osobie zainteresowanej zawarciem umowy, na trwalym nosniku, informacje o:

1) nieruchomosci i przedsiewzigciu deweloperskim lub zadaniu inwestycyjnym, w tym o gruncie i zagospodarowaniu
przestrzennym terenu, o budynku, lokalu lub domu jednorodzinnym, o ktérych mowa w czgsci ogolnej w pkt III oraz
cze$ci indywidualnej zatacznika do ustawy, z wyjatkiem informacji dotyczacych finansowania przedsigwzigcia dewe-
loperskiego lub zadania inwestycyjnego, srodkéw ochrony wptat nabywcy, harmonogramu przedsigwzigcia dewelo-
perskiego lub zadania inwestycyjnego oraz warunkoéw odstapienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5;

2) posiadaniu zgody lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2, albo informacje
o braku takiej zgody lub takiego zobowigzania;

3) mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 11 2.

2. Przedsigbiorca inny niz deweloper przed zawarciem umowy, o ktérej mowa w art. 4 pkt 1, lub poprzedzajacej ja
umowy rezerwacyjnej, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2, przekazuje osobie zainteresowanej zawarciem umowy, na trwatym
no$niku, informacje, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, oraz informacj¢ o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa
z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 3.

Art. 28. 1. Jezeli deweloper albo przedsigbiorca inny niz deweloper zawiera z nabywca umowe dotyczaca lokalu inna
niz umowy, o ktorych mowa w art. 2—4, jest obowigzany do poinformowania nabywcy, ze:

1) lokal bedacy przedmiotem tej umowy nie jest lokalem mieszkalnym;

2) do tej umowy nie maja zastosowania przepisy ustawy, w szczeg6lnosci srodki pieni¢zne wplacane przez nabywce na
poczet realizacji tej umowy nie sg objete ochrong przewidziang w ustawie.

2. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, deweloper lub przedsi¢gbiorca inny niz deweloper przekazuje nabywcy na trwa-
tym no$niku w terminie umozliwiajacym zapoznanie si¢ z ich trescig przed zawarciem umowy.
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Rozdziat 5

Umowa rezerwacyjna

Art. 29. 1. Umowa deweloperska albo umowa, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub art. 3 albo art. 4, moze
by¢ poprzedzona zawarciem umowy rezerwacyjne;j.

2. Umowa rezerwacyjna to umowa miedzy deweloperem albo przedsigbiorcga innym niz deweloper, o ktérym mowa
w art. 4, a osobg zainteresowang ofertg sprzedazy, zwana dalej ,,rezerwujacym”, ktorej przedmiotem jest zobowigzanie do
czasowego wylaczenia z oferty sprzedazy lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego wybranego przez rezerwujacego.

Art. 30. 1. Umowe rezerwacyjng zawiera si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Umowa rezerwacyjna okresla w szczegdlnosci:
1) strony, miejsce i dat¢ zawarcia umowy;
2)  cene lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego wybranego przez rezerwujacego z oferty sprzedazy;
3)  wysokos¢ oplaty rezerwacyjnej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, jezeli taka oplata zostata przewidziana przez strony;
4) okres, na jaki lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny wybrany przez rezerwujacego bedzie wytaczony z oferty
sprzedazy;
5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;
6) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen.

3.'¥ Nie dokonuje si¢ przeniesienia na osobe trzecig wierzytelnoéci wynikajacych z umowy rezerwacyjnej. Dokonanie
takiego przeniesienia jest niewazne.

4.9 W przypadku gdy rezerwujacy dokonuje przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z umowy rezerwacyjnej na
osobe zaliczang do I albo II grupy podatkowej, o ktérych mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r.
o podatku od spadkow i darowizn (Dz. U. z 2023 r. poz. 1774 i 1843), przepisu ust. 3 nie stosuje sig.

Art. 31. Strony zawierajg umowe¢ rezerwacyjng na czas okreslony. W przypadku ubiegania si¢ przez rezerwujgcego
o kredyt czas ten powinien uwzglednia¢ okres niezbedny do uzyskania przez rezerwujacego decyzji kredytowej, o ktorej
mowa w art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2245 1 2339), lub przyrzeczenia udzielenia kredytu, o ktorym mowa w art. 3
ust. 1 tej ustawy.

Art. 32. 1. Strony umowy rezerwacyjnej mogg ustali¢, ze zobowigzanie wynikajace z tej umowy jest zwigzane z obo-
wigzkiem poniesienia przez rezerwujacego oplaty rezerwacyjne;.

2. Wysoko$¢ optaty rezerwacyjnej nie moze przekracza¢ 1 % ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
okreslonej w prospekcie informacyjnym.

3. Optata rezerwacyjna jest zaliczana na poczet ceny nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub art. 3 albo art. 4.

4. W przypadku zawarcia umowy deweloperskiej albo jednej z umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
deweloper przekazuje optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla przedsigwzigcia dewe-
loperskiego lub zadania inwestycyjnego, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy.

Art. 33. 1. W trakcie trwania umowy rezerwacyjnej deweloper informuje rezerwujacego o zmianach wprowadzonych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach w sposob umozliwiajacy ich zidentyfikowanie, wskazujac czego doty-
czy zmiana.

2.9 Do zmian prospektu informacyjnego zwigzanych z ujawnianiem roszczen wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, oraz roszczen o ustanowienie hipoteki przez nabywcow na rzecz
bankow lub kas nie stosuje si¢ przepisu ust. 1.

Art. 34. 1. Opfata rezerwacyjna, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, jest niezwlocznie zwracana rezerwujagcemu w przy-
padku, gdy:

1) rezerwujacy nie uzyskal pozytywnej decyzji kredytowej lub przyrzeczenia udzielenia kredytu, o ktdorych mowa
w art. 31 zdanie drugie, w zwiazku z negatywng oceng zdolnosci kredytowej w rozumieniu art. 4 pkt 11 ustawy z dnia
23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami;

13 Dodany przez art. 28 pkt 1 ustawy z dnia 26 maja 2023 . 0 pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe (Dz. U. poz. 1114);
wszedl w zycie z dniem 16 lipca 2023 r.
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2) deweloper albo przedsigbiorca inny niz deweloper, o ktorym mowa w art. 4, nie wykonuje zobowigzania wynikajacego
Z UMOWY rezerwacyjnej;

3) deweloper dokonat zmiany w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach bez poinformowania rezerwujacego.

2. W przypadku gdy umowa, o ktdrej mowa w art. 3 albo art. 4, zostala poprzedzona umowa rezerwacyjna, a deweloper
albo przedsigbiorca inny niz deweloper nie usungt wad zgloszonych do protokotu odbioru i nabywca nie przystgpit do podpi-
sania umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, optata rezerwacyjna jest zwracana w podwdjnej wysokosci.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, optata rezerwacyjna jest zwracana w podwojnej wysokosci.

Rozdziat 6

Umowa deweloperska i inne umowy zawierane miedzy nabywca a deweloperem, ktorych celem jest przeniesienie
wiasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Art. 35. 1. Umowa deweloperska zawiera w szczegolnoSci:
1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;
2) ceng nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej;

3) informacje o nieruchomosci, na ktorej ma by¢ przeprowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwesty-
cyjne, obejmujacg informacje o powierzchni dzialki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wlasci-
ciela lub uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i shuzebnosciach;

4)  okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub
budynku, w ktérym ma znajdowa¢ si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy;

5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

6) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomiesz-
czen oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper;

7) termin przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej;
8) zobowiazanie nabywcy do spelnienia §wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z umowy deweloperskiej;

9) wysokos¢, terminy i sposdb dokonywania wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w art. 8;

10) informacje dotyczace:

a)” mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegodlnosci nazwe banku lub kasy, numer rachunku, zasady dys-
ponowania srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacj¢ o kosztach prowadzenia rachunku,

b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny;

11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktory je wydal, oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato
zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ;

12) termin rozpoczgcia i zakonczenia robot budowlanych danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwesty-
cyjnego;

13) okreslenie warunkéw odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 43, a takze warunkéw zwrotu
srodkow pieni¢znych wplaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego
prawa;

14) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty;
15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

16) o$wiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami i zapoznaniu si¢ przez nabywce
z ich trescig oraz poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa
z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 11 2;

17) termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

18) informacj¢ o zgodzie lub zobowiazaniu do jej udzielenia, o ktoérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;
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19)

20)

zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesie-
nia na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych;

informacj¢ o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci oplaty rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy.

2. W przypadku zmian, ktore zostaly wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego

zatacznikach w czasie miedzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami a zawarciem umowy dewelo-
perskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian podkresla si¢ wyraznie w sposob jedno-
znaczny 1 widoczny.

3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej, o ktorych mowa w ust. 2, wigzg nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode

na wilaczenie ich do tre$ci umowy.

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)
10)

11)

1)
2)
3)

4)

4. Umowa dotyczaca lokalu uzytkowego, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera w szczego6lnosci:
okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowys;

ceng nabycia prawa wynikajacego z umowy;

okreslenie potozenia oraz istotnych cech lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem umowy;

okreslenie powierzchni lokalu uzytkowego i standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper;

termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajacego z umowy;
zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z umowy;

wysoko$¢, terminy i sposob dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okres-
lonymi w art. 8;

termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu uzytkowego oraz termin odbioru lokalu uzytkowego;
informacj¢ o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2;

zobowigzanie dewelopera do:

a) wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego,

¢) wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej cz¢éci wiasnosci lokalu uzytkowego,

d) przeniesienia utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego;

odpowiednio postanowienia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, 5, 10—12 i 14-16.

5. Do umowy dotyczacej lokalu uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ust. 2 1 3.

Art. 36. 1. Umowy, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawieraja w szczeg6lnosci:
okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowys;

ceng¢ nabycia praw wynikajacych z umowy;

zobowigzanie dewelopera do:

a) ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbed-
nych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo

b) przeniesienia na nabywce wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu,
albo

c) przeniesienia na nabywce wtasnos$ci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wie-
czystego nieruchomo$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego od-
rgbng nieruchomos$¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wylacz-
nego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z umowy;
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5) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy;

6) date uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzania,
o ktorych mowa w pkt 3 lit. a oraz b;

7)  wskazanie dnia, z uplywem ktorego minat termin na wniesienie sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego do zawia-
domienia o zakonczeniu budowy — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. c;

8) date wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktorym
mowa w pkt 3 lit. a oraz b;

9) date ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktorym mowa
w pkt 3 lit. b;

10) odpowiednio postanowienia, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3—6, 9—18 1 20.
2. Do umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 35 ust. 21 3.

3. Do umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, zawartej wraz z jedng z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, stosuje si¢ przepisy art. 35 ust. 4.

Art. 37. Przedmiotem umow, o ktorych mowa w art. 3 albo art. 4, moze by¢ jedynie nieruchomos¢ lub utamkowa czegsé
wiasnos$ci nieruchomos$ci w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla tej nieruchomosci, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg nabyweca.

Art. 37a.'Y 1. Nabywca, bedacy strong umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
moze dokona¢ przeniesienia wierzytelnos$ci wynikajacych z tej umowy na osobe trzecia, w przypadku gdy:

1) umowa ta dotyczy nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, w tym domu jednorodzin-
nego wraz z nieruchomoscia gruntowsa, na ktorej jest albo ma zosta¢ wybudowany;

2)  wokresie trzech lat poprzedzajacych przeniesienie tych wierzytelnosci nie dokonat przeniesienia wierzytelnosci wyni-
kajacych z innej umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

2. W przypadku gdy nabywca bedacy strong umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, dokonuje przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z tej umowy na osobg zaliczang do I albo II grupy podatkowej,
o ktorych mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, przepisu ust. 1
nie stosuje sie.

3. Przeniesienie na osobg trzecig wierzytelnosci wynikajacych z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z naruszeniem warunkow, o ktérych mowa w ust. 1, nie stanowi przestanki stwierdzenia
niewaznosci tego przeniesienia.

4. W umowie przeniesienia na osobg trzecig wierzytelno$ci wynikajacych zumowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przenoszacy te wierzytelnosci o$wiadcza, ze spetnia warunek, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 2. Oswiadczenie sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

Art. 38. 1. Umowa deweloperska oraz umowy, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2, stanowig pod-
stawe wpisu do ksiegi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w ust. 2.

2. W ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej ma zostaé przeprowadzone lub jest prowadzone
przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, ujawnia si¢ roszczenie nabywcy o:

1) wybudowanie budynku oraz ustanowienic odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wiasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce;

2) zabudowanie nieruchomosci gruntowej stanowigcej przedmiot wtasnosci lub uzytkowania wieczystego domem jedno-
rodzinnym i przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci tej nieruchomosei lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci grun-
towej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrgbng nieruchomosé lub przeniesie-
nie utamkowej czesci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

3) przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nie-
ruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé lub przeniesienie utam-
kowej czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

19 Dodany przez art. 28 pkt 2 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 13; wszedt w zycie z dniem 16 lipca 2023 .
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4) ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnos$ci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce;

5) przeniesienie wlasnosci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywcg;

6) wybudowanie budynku i przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego w przypadku, gdy roszczenie to wynika z umowy,
ktora jest zawierana wraz z jedna z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1, i dotyczy tego samego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

7) przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego w przypadku, gdy roszczenie to wynika z umowy, ktdéra jest zawierana
wraz z jedng z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1, i dotyczy tego samego przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego;

8) wybudowanie budynku i przeniesienie utamkowej cze$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego w przypadku, gdy roszczenie
to wynika z umowy, ktora jest zawierana wraz z jedng z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1, i dotyczy tego samego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

9) przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu uzytkowego w przypadku, gdy roszczenie to wynika z umowy, ktora
jest zawierana wraz z jedng z uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1, i dotyczy tego samego przedsigwzigcia dewelo-
perskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Do wpisu roszczen, o ktérych mowa w ust. 2, przepisu art. 19 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
i hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz. 1984) nie stosuje sig.

Art. 39. 1. Jezeli w umowie deweloperskiej albo w umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2,
okres$lono wysoko$¢ odsetek zastrzezonych na rzecz dewelopera i kar umownych zastrzezonych na rzecz nabywcy, wyso-
ko$¢ naleznosci z tytulu odsetek przyshugujacych deweloperowi nie moze przewyzsza¢ wysokosci naleznosci z tytutu kar
umownych zastrzezonych na rzecz nabywcy.

2. Jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, nie przewiduje kary
umownej ani odsetek, deweloper jest obowiazany wyptaci¢ nabywcy rekompensate z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy w wysoko$ci odpowiadajacej wysokosci odsetek ustawowych przystugujacych deweloperowi z tytutu
opo6znienia nabywcy w spelnieniu $wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2.

Art. 40. 1.' Umowe deweloperska, umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, oraz umowe prze-
niesienia wierzytelnosci wynikajacych z tej umowy zawiera si¢ w formie aktu notarialnego.

1a.'9 W przypadku zawierania umowy przeniesienia wierzytelnoéci wynikajacych z umowy deweloperskiej oraz
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, notariusz poucza przenoszacego wierzytelnos¢ o odpowiedzialnosci
karnej za ztozenie falszywego oSwiadczenia, o ktorym mowa w art. 37a ust. 4.

2. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynno$ci wykonywane w zwigzku z zawieraniem umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w tym takze za sporzadzenie wypiséw aktu notarialnego
wydawanych przy zawarciu jednej z tych uméw, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja
w rownych czesciach dewelopera i nabywce.

Art. 41. 1. Przeniesienie na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest poprzedzone odbiorem lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywceg. Odbior
ten nast¢puje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nad-
zoru budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.

2. Odbidr, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecno$ci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktorym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokdt, do ktorego nabywca moze zgtosi¢ wady lokalu miesz-
kalnego albo domu jednorodzinnego. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez nabywce
w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowg uznania wady istotnej przez
dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, przekazac
nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku:

1) informacj¢ o uznaniu wad albo

2) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

15 W brzmieniu ustalonym przez art. 28 pkt 3 lit. a ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 13; weszta w zycie z dniem 16 lipca 2023 r.
10 Dodany przez art. 28 pkt 3 lit. b ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 13; weszta w zycie z dniem 16 lipca 2023 .
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5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w ter-
minie, o ktorym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, usung¢ uznane
wady lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannos$ci, nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa w ust. 6,
wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie moze powodowac nadmiernych nie-
dogodnosci dla nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze takiego terminu,
nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na usunig¢cie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze
usuna¢ wady na koszt dewelopera.

9. Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal mieszkalny albo
dom jednorodzinny posiada wade istotng i jednoczesnie deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktorym mowa
w ust. 3.

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3.

11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy
ust. 6-8, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usunigcie wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng strony ustalajg nowy termin odbioru umoz-
liwiajacy deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtdérnego odbioru. Do powtoérnego odbioru stosuje si¢
przepisy ust. 2-9.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtornego odbioru wymaga przedstawienia
przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywce dewelo-
perowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej mowa w ust. 13, istnienia wady
istotnej nabywca moze odstapi¢ od umowy.

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii
przez rzeczoznawcg budowlanego obcigzaja w cato$ci nabywece.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii
przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci dewelopera.

18. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego mi¢dzy deweloperem a nabywca naste-
puje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, albo w dniu zlozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie od
dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z deweloperem umowy przenoszgcej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nabywca moze zgtosic¢
takg wade deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym Ze bieg termindéw, o ktdrych mowa w ust. 4 1 6,
rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.

Art. 42. Postanowienia umowy deweloperskiej oraz umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 oraz
art. 3 albo art. 4, mniej korzystne dla nabywcow niz przepisy ustawy sa niewazne, a w ich miejsce stosuje si¢ odpowiednie
przepisy ustawy.

Rozdziat 7
Odstapienie od umowy deweloperskiej

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera odpowiednio ele-
mentoéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;
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3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub infor-
macji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
umowe¢ deweloperska albo umowg, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

') w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) wprzypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym
W tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasa-
dach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca wy-
znacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o kto-
rej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odsta-
pienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci infor-
macji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $§wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstgpienia, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana
jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

1) Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 8 lit. a ustawy, o ktorej mowa w odnoséniku 2.
18) Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 8 lit. b ustawy, o ktoérej mowa w odnosniku 2.
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3.” Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpiecze-
niach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U. 22023 r. poz. 2500), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje¢ o wysokos$ci srodkéw zwroco-
nych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Art. 45. 1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktd-
rych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez
dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2.

Rozdziat 8

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Art. 46. 1. Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,Funduszem”, stanowi wyodrebniony rachunek w Ubez-
pieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym.

2. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny zapewnia obstuge Funduszu.

Art. 47. 1. Srodki Funduszu sa gromadzone na wyodrebnionym rachunku bankowym Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego.

2. Srodki Funduszu pochodza:
1) ze sktadek naleznych od deweloperéw odprowadzanych zgodnie z art. 49;

2) zodsetek od srodkow pienieznych zgromadzonych na rachunku bankowym, o ktorym mowa w ust. 1, oraz przychodow
z lokat srodkow Funduszu;

3) zroszczen, o ktorych mowa w art. 48 ust. §;

4) z wplywow z tytutu zaspokojenia si¢ z masy upadlosciowej w przypadku upadtosci dewelopera;

5)  ze $rodkdéw uzyskanych przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny z pozyczek i kredytéw na rzecz Funduszu;
6) zinnych wptywow.

3. Lokaty $rodkéw Funduszu sa dokonywane z zachowaniem jak najwyzszego stopnia bezpieczenstwa, jakosci i ren-
townosci §rodkow Funduszu, przy jednoczesnym zachowaniu ich ptynnosci.

4. W przypadku niedoboru $rodkéw w Funduszu niezbednych do jego wlasciwego funkcjonowania, w tym realizacji
zadan, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 i1 2, Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny moze udzieli¢ Funduszowi zwrotnego
finansowania na warunkach odpowiadajacych stopie oprocentowania lokat uzyskiwanych przez Ubezpieczeniowy Fundusz
Gwarancyjny w danym okresie, przy uwzglednieniu bezpieczenstwa i ptynnosci srodkow Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego. Wysoko$¢ zwrotnego finansowania udzielonego przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny na rzecz
Funduszu nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 % wartosci lokat funduszu statutowego Ubezpieczeniowego Funduszu Gwa-
rancyjnego w okresie finansowania do jednego roku.

Art. 48. 1. Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat nabywcow dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2, w przypadku:

1) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie oddalenia wniosku syndyka o udzielenie zgody na
dalsze prowadzenie przedsigwzigcia deweloperskiego na podstawie art. 425¢ ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe;

2) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na odstapienie od dalszego prowadzenia przed-
sigwzigcia deweloperskiego, o ktorym mowa w art. 425¢ ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe;
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3) uprawomocnienia si¢ postanowienia s¢dziego-komisarza o udzieleniu zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia przed-
siewziecia deweloperskiego, o ktorym mowa w art. 425h ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe;

4) odstgpienia od jednej z tych uméw przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe;

5) odstgpienia od jednej z tych umow przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restruktu-
ryzacyjne;

6) odstgpienia od jednej z tych umoéw przez nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11 i nieotrzymania przez nabywce
zwrotu Srodkow w terminie, o ktorym mowa w art. 44 ust. 3;

7) odstgpienia od jednej z tych uméw przez nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 12;

8) niewydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dalszego prowadzenia przedsigwzigcia dewe-
loperskiego w terminie 3 miesiecy od dnia ogloszenia upadtosci, o ktorym mowa w art. 425¢ ust. 2a ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2.1 W przypadku spelienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji
wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego srodki Funduszu przeznacza si¢ rowniez na zwrot nabywcom kwot odpowiadajacych ich udziatowi w kwo-
cie zgromadzonej na mieszkaniowym rachunku powierniczym w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2, w cze$ci nieobjetej Swiadczeniem pienigznym, o ktorym mowa w art. 35
ust. 2 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

3.20 Udzial, o ktérym mowa w ust. 2, ustala si¢ wedlug stanu $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym na dzien spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 10 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

4. Ze $rodkéw Funduszu dokonuje si¢ sptaty kredytow i pozyczek, o ktorych mowa w art. 47 ust. 2 pkt 5, wraz z odset-
kami i innymi kosztami obstugi kredytow i pozyczek. Sptata kredytow i pozyczek nie moze by¢ dokonywana ze srodkoéw Ubez-
pieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego innych niz zgromadzone na rachunku, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1.

5. Ze $rodkow Funduszu pokrywa si¢ koszty zwigzane z realizacjg wyplat z Funduszu, o ktorych mowa w ust. 1 lub 2.

6. Ze srodkoéw Funduszu pokrywa si¢ rowniez koszty jego obstugi przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny oraz
wydatki zwigzane z nabyciem rzeczowych sktadnikow majatku oraz wartosci niematerialnych i prawnych, ktére beda wyko-
rzystywane przy realizacji zadan Funduszu.

7. Roszczenia i zobowigzania Funduszu nie mogg by¢ pokrywane ze srodkéw Ubezpieczeniowego Funduszu Gwaran-
cyjnego innych niz zgromadzone na rachunku, o ktorym mowa w art. 46 ust. 1.

8.2) Dokonanie przez Fundusz zwrotu wptat lub kwot, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2, powoduje z mocy prawa przej-
$cie na Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny roszczenia nabywcy wobec dewelopera, banku lub kasy, takze po oglosze-
niu upadtosci dewelopera, banku lub kasy, o zwrot wyptaconych nabywcy kwot wraz z odsetkami ustawowymi za opdznie-
nie od dnia dokonania przez Fundusz zwrotu wptat lub kwot, o ktéorych mowa w ust. 1 lub 2.

9. Wierzytelnosci, o ktérych mowa w ust. 8, Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny moze zgltasza¢ syndykowi do
czasu prawomocnego wykonania planéw podziatu funduszu masy upadtosciowe;.

Art. 49. 1. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez nabywce na miesz-
kaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4, podstawa
wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez dewelopera.

2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z ust. 7 i 8 oraz:
1) wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo

2) wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera — w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4.

19 W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 9 lit. a ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
20) Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 9 lit. b ustawy, o ktoérej mowa w odno$niku 2.
21) Ze zmianami wprowadzonymi przez art. 43 pkt 9 lit. ¢ ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.
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3. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktorej mowa w ust. 1.
4. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

5.22 Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wplaca jg do banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty, o ktorej mowa w ust. 1, i nie p6zniej niz
przed wyptata srodkow na rzecz dewelopera. Bank lub kasa odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia
wplaty sktadki przez dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz dewelopera.

6. Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprze-
dazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

7. Maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki na Fundusz, nie moze
przekraczaé:
1) 1% — w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo

2) 0,1 % — w przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

8. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
W porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiggnigciu opinii Ubezpieczeniowego Fun-
duszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow, okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna od dewelopera posiadajacego
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,

2) wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna od dewelopera posiadajacego
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy

— majac na uwadze zr6znicowanie wysokosci stawki z uwzglednieniem rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
uwzglednienie koniecznosci zapewnienia wlasciwej ochrony wptat nabywcow oraz potrzeby finansowe Funduszu zwigzane
z realizacjg zadan wynikajacych z ustawy.

Art. 50. 1. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny prowadzi w systemie teleinformatycznym, ktory spelnia minimalne
wymagania dla systemow teleinformatycznych oraz zapewnia interoperacyjnos$¢ systemu na zasadach okreslonych w Krajo-
wych Ramach Interoperacyjnosci, Ewidencj¢ Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, zwang dalej ,,Ewidencja”.

2. W Ewidencji sa gromadzone nastepujace dane i informacje o:
1) deweloperach posiadajacych mieszkaniowe rachunki powiernicze:
a) firma, a w przypadku gdy deweloper jest osoba fizyczng — imi¢ (imiona) i nazwisko,

b) numer identyfikacji podatkowej (NIP), o ile taki zostal nadany, numer identyfikacyjny REGON, o ile taki posiada,
a w przypadku gdy deweloper jest osoba fizyczng — rowniez numer PESEL, o ile taki zostal nadany,

c) adres siedziby, a w przypadku gdy deweloper jest osoba fizyczng — adres gtdéwnego miejsca wykonywania dzia-
falnosci gospodarczej,

d) adres poczty elektronicznej, o ile taki posiada,

e) informacja o upadtos$ci dewelopera, obejmujaca: oznaczenie sadu, date i sygnature postanowienia o ogloszeniu
upadtos$ci oraz dane s¢dziego-komisarza i syndyka,

f) informacja o wydaniu przez sg¢dziego-komisarza postanowienia w przedmiocie oddalenia wniosku syndyka
o udzielenie zgody na dalsze prowadzenie przedsigwzigcia deweloperskiego na podstawie art. 425¢ ust. 1 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe,

g) informacja o wydaniu przez s¢dziego-komisarza postanowienia o udzieleniu zgody na dalsze prowadzenie przed-
sigwzigcia deweloperskiego upadlego przez syndyka na podstawie art. 425¢ ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe,

h) informacja o wydaniu przez s¢dziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na odstapienie od dalszego
prowadzenia przedsigwzigcia deweloperskiego na podstawie art. 425¢ ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe,

220 W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 10 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.
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2)

3)

4)

5)

1) informacja o wydaniu przez s¢dziego-komisarza postanowienia o udzieleniu zgody na zaprzestanie dalszego pro-
wadzenia przedsigwzigcia deweloperskiego na podstawie art. 425h ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe wraz z informacjg o dacie jego uprawomocnienia si¢,

j) informacja o wydaniu przez s¢dziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na sprzedaz nieruchomosci, na
ktorej jest prowadzone przedsiewzigcie deweloperskie, przedsigbiorcy, ktory zobowiaze si¢ do kontynuacji przed-
siewzigcia deweloperskiego, na podstawie art. 4251 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,
wraz z oznaczeniem tego przedsigbiorcy,

k) informacja o wydaniu postanowienia sadu o zatwierdzeniu uktadu, o ktérym mowa w art. 425p ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

1) informacja o niewydaniu przez s¢dziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dalszego prowadzenia przed-
siewzigcia deweloperskiego w terminie 3 miesi¢cy od dnia ogloszenia upadtosci, o ktorej mowa w art. 425¢ ust. 2b
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

nabywcach:
a) 1imi¢ (imiona) i nazwisko,

b) numer PESEL, ajezeli numer PESEL nie zostat nadany — data urodzenia, seria, numer i nazwa dokumentu
potwierdzajgcego tozsamos¢ oraz nazwa panstwa, ktore wydato ten dokument,

¢) adres korespondencyjny i zameldowania,

d) adres poczty elektronicznej, o ile taki posiada,

e) data zgonu;

bankach lub kasach prowadzgcych mieszkaniowe rachunki powiernicze:>®

a) firma,

b)?* numer banku lub kasy oraz jednostki organizacyjnej banku lub kasy,

¢) numer identyfikacji podatkowej (NIP), o ile taki zostal nadany, numer identyfikacyjny REGON, o ile taki posiada,
d) adres siedziby,

e)? informacja o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restruk-
turyzacji,

przedsigwzigciach deweloperskich i zadaniach inwestycyjnych:
a) dane dewelopera okres$lone w pkt 1 lit. a oraz b,
b) adres i numer dziatki ewidencyjnej,

¢) numer ksiggi wieczystej nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne, a w przypadku braku ksiggi wieczystej — powierzchnia dziatki i stan prawny nieruchomosei,

d) numer pozwolenia na budowg oraz nazwa organu, ktory je wydat, albo numer zgloszenia budowy, o ktdrej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego doko-
nano zgloszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ,

e) harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

£)? rodzaj posiadanego przez dewelopera $rodka ochrony wplat nabywcéw i nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy;

umowach, o ktérych mowa w art. 2 ust. 11 2:
a) data zawarcia, zmiany i rozwigzania umowy,
b) harmonogram i wysoko$¢ wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy,

¢) numer mieszkaniowego rachunku powierniczego do dokonywania wptat przez nabywce,

23)
24)
25)
26)

Wprowadzenie do wyliczenia ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 11 lit. a tiret pierwsze ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.
W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 11 lit. a tiret drugie ustawy, o ktoérej mowa w odnosniku 2.

Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 11 lit. a tiret trzecie ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.

Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 11 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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d) dane stron umowy okreslone w pkt 112,

e) numer ksiegi wieczystej nieruchomosci objetej umowa i adres tej nieruchomosci,

f) termin przeniesienia na nabywce prawa wlasnosci nieruchomosci,

g) data odstapienia od umowy, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1,

h) wysokos¢ srodkow zwrdconych nabywey, o ktoérych mowa w art. 44 ust. 3, oraz data wyptaty tych srodkow;
6) mieszkaniowych rachunkach powierniczych:

a) rodzaj rachunku,

b)?” dane banku lub kasy prowadzacych rachunek,

¢) numer rachunku i numery subkont nabywcow,

d) dane dewelopera bedacego posiadaczem rachunku okreslone w pkt 1 lit. a oraz b,

e) dane nabywcy okreslone w pkt 2 lit. a oraz b,

f) data otwarcia rachunku,

g) data i kwota wptat dokonywanych na rachunek i wyptat z rachunku,

h) data wstrzymania wyptat z rachunku na rzecz dewelopera,

1)?® data wypowiedzenia przez bank lub kase umowy o prowadzenie rachunku,

7)* data przekazania $rodkow z rachunku na inny mieszkaniowy rachunek powierniczy wraz z numerem rachunku
i oznaczeniem banku lub kasy prowadzacych rachunek,

k) data zamknigcia rachunku;
7) skladkach naleznych od deweloperéw zgodnie z art. 49:
a) dane dewelopera okreslone w pkt 1 lit. a oraz b,
b) wysokos¢ naleznej sktadki,
¢)’? data wptaty przez dewelopera do banku lub kasy sktadki na Fundusz,
d)*? data odprowadzenia sktadki przez bank lub kase do Funduszu;
8) wyplatach z Funduszu:
a) data, tytut 1 wysokos$¢ wyptaty,
b) numer rachunku, na ktéry dokonano wypftaty.

Art. 51. 1. Dane i informacje, o ktorych mowa w art. 50 ust. 2, sa przekazywane do Ewidencji za posrednictwem sys-
temu teleinformatycznego przez:

1)’ bank lub kase prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy — w zakresie okreslonym w art. 50 ust. 2 pkt 1 lit. a—d,
f, h, 1 oraz |, pkt 2 lit. a oraz b, pkt 3 lit. a—d, pkt 4 lit. a, b oraz f, pkt 5 lit. a, ¢, d oraz g, pkt 61 7,

2) syndyka — w zakresie okreslonym w art. 50 ust. 2 pkt 1 lit. e, g, j oraz k,
3) dewelopera — w zakresie okreSlonym w art. 50 ust. 2 pkt 4 lit. c—e oraz pkt 5 lit. b, ¢, foraz h

— niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 7 dni od dnia zdarzenia skutkujacego obowigzkiem przekazania danych
do Ewidencji.

2. Dane i informacje, o ktorych mowa w art. 50 ust. 2 pkt 2 lit. a—d, sg przekazywane przez nabywce¢ we wniosku,
o ktérym mowa w art. 55 ust. 7.

3. Informacja, o ktérej mowa w art. 50 ust. 2 pkt 2 lit. e, jest uzupelniana przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwaran-
cyjny na podstawie danych gromadzonych w rejestrze PESEL.

2 Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 11 lit. c tiret pierwsze ustawy, o ktorej mowa w odnoéniku 2.
28) Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 11 lit. ¢ tiret drugie ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
) Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 11 lit. ¢ tiret trzecie ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
30) Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 11 lit. d ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.

31) Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 12 lit. a ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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4. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny jest uprawniony do:

1) otrzymywania danych z rejestru PESEL na zasadach okre§lonych w art. 46 ust. 1 pkt 5 i w art. 48 ustawy z dnia 24 wrzes$nia
2010 r. o ewidencji ludnos$ci (Dz. U. z 2022 r. poz. 1191 oraz z 2023 r. poz. 497, 1394 i 1941);

2) wyszukiwania ksigg wieczystych w centralnej bazie danych ksigg wieczystych na zasadach okreslonych w art. 36*
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych 1 hipotece.

5.32 Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny oraz osoby w nim zatrudnione, ktérym zgodnie z ust. 1 pkt 1 udzielono
informacji objetych tajemnicg bankowa lub tajemnicg zawodowga lub je ujawniono, moga wykorzysta¢ te informacje wy-
facznie w celu realizacji zadan okreslonych w ustawie.

6.3¥ Jezeli deweloper nie wykona w terminie obowigzku przekazania do Ewidencji danych i informacji, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 3, Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny informuje o tym bank lub kase, ktére wstrzymuja wyplate
srodkoéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego do czasu przekazania danych do Ewidencji.

Art. 52. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny gromadzi i przetwarza dane iinformacje zawarte w Ewidencji
w celu weryfikacji prawidlowosci wysokosci odprowadzanych sktadek, o ktorych mowa w art. 49, prowadzenia analiz,
oceny ryzyka i adekwatnosci posiadanych srodkow oraz realizacji obowiazku sprawozdawczego, o ktorym mowa w art. 56.

Art. 53. Dane i informacje zgromadzone w Ewidencji moga by¢ udostepniane przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwa-
rancyjny za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego Ewidencje:

1) nabywcom — w zakresie dotyczacym uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 12, ktorych sg strong, oraz zwiazanych
z nimi mieszkaniowych rachunkow powierniczych, a takze indywidualnych rozliczen z Funduszem;

2) deweloperom — w zakresie dotyczacym umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 i 2, ktérych sg strong, oraz zwigzanych
z nimi mieszkaniowych rachunkow powierniczych, a takze realizacji obowiazkow na rzecz Funduszu;

3)” bankom lub kasom — w zakresie dotyczgcym prowadzonych przez nie mieszkaniowych rachunkéw powierniczych, ich
powiernika i powierzajacego srodki, a takze realizacji obowigzkow na rzecz Funduszu.

Art. 54. Dane i informacje gromadzone w Ewidencji usuwa si¢ po uptywie 6 lat od dnia ostatniej wyplaty z mieszka-
niowego rachunku powierniczego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 6 lat od dnia spetnienia warunku wyptaty srodkow
z Funduszu, o ktorych mowa w art. 55 ust. 1,31 5.

Art. 55. 1. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca srodki z Funduszu w przypadkach, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1 pkt 1-3 18, po otrzymaniu z banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy infor-
.34)
macji o:

1) upadtosci dewelopera iniekontynuowaniu przedsigwzigcia deweloperskiego przekazanej przez syndyka, zgodnie
z art. 425¢ ust. 2b lub art. 425h ust. 4 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

2) wysokosci srodkéw zwroconych nabywcey z mieszkaniowego rachunku powierniczego;

3)*) pozostalej do wyptacenia na rzecz nabywcy wysokosci $rodkéw stanowigcych rdznice miedzy wysokoscig srodkow
wplaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy a wysokoscig Srodkow zwroconych nabywcy
przez bank lub kas¢ z mieszkaniowego rachunku powierniczego;

4) imieniu (imionach) i nazwisku oraz numerze PESEL nabywcy, o ktorym mowa w pkt 2 i 3, a w przypadku osoby, kto-
rej numer PESEL nie zostatl nadany — dacie urodzenia oraz serii, numerze i nazwie dokumentu potwierdzajacego toz-
samos$¢ oraz nazwie panstwa, ktore wydato ten dokument.

2.39 Bank lub kasa prowadzgce mieszkaniowy rachunek powierniczy przed przekazaniem informacji, o ktorych mowa
w ust. 1, dokonuja wyptaty srodkow nabywcy na zasadach okreslonych w art. 425¢ ust. 2b lub w art. 425h ust. 4 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

32)
33)
34)
35)
36)

W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 12 lit. b ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 12 lit. ¢ ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.

Wprowadzenie do wyliczenia ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 13 lit. a tiret pierwsze ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 13 lit. a tiret drugie ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.

W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 13 lit. b ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.
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3. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca srodki z Funduszu w przypadkach, o ktorych mowa w art. 48

ust. 1 pkt 4-7, po otrzymaniu z banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy informacji 0:3”

1) odstapieniu nabywcy, zarzadcy lub syndyka od umowy;
2)  wysokosci srodkéw zwroconych nabywcy z mieszkaniowego rachunku powierniczego;

3)*® pozostalej do wyptacenia na rzecz nabywcy wysokosci $rodkéw stanowigcych rdznice miedzy wysokos$cig srodkow
wplaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy a wysokoscia $rodkéw zwrdéconych nabywcey
przez bank lub kas¢ z mieszkaniowego rachunku powierniczego;

4) imieniu (imionach) i nazwisku oraz numerze PESEL nabywcy, o ktorym mowa w pkt 1-3, a w przypadku osoby, ktore;j
numer PESEL nie zostal nadany — dacie urodzenia oraz serii, numerze i nazwie dokumentu potwierdzajacego tozsa-
mos$¢ oraz nazwie panstwa, ktore wydato ten dokument.

439 Bank lub kasa prowadzgce mieszkaniowy rachunek powierniczy przed przekazaniem informacji, o ktorych mowa
w ust. 3, dokonuja wyptaty srodkéw zgodnie z art. 18.

5. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca srodki z Funduszu w przypadku, o ktorym mowa w art. 48 ust. 2,
po otrzymaniu od Bankowego Funduszu Gwarancyjnego informacji w zakresie okreslonym w art. 47a ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restru-
kturyzacji.

6. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca nabywcy srodki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, ust. 3 pkt 3 lub
ust. 5, po zlozeniu przez nabywce wniosku oraz o§wiadczenia o wysokosci srodkow zwrdconych przez dewelopera, o ktd-
rych mowa w art. 44 ust. 3.

7. Wniosek zawiera:

1) imi¢ (imiona) i nazwisko nabywcy;

2) numer PESEL nabywcy, a w przypadku osoby, ktorej numer PESEL nie zostal nadany — date urodzenia oraz serie,
numer i nazwe¢ dokumentu potwierdzajacego tozsamo$¢ oraz nazwe panstwa, ktore wydato ten dokument;

3) adres korespondencyjny i zameldowania nabywcy;

4)* pnumer mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz nazwe banku lub kasy prowadzacych ten rachunek, na ktéry
nabywca dokonywat wptat;

5)*) numer rachunku oraz nazwe banku lub kasy prowadzacych rachunek, na ktory majg zosta¢ wyptacone $rodki, o ktoérych
mowa w ust. 1 pkt 3, ust. 3 pkt 3 lub ust. 5.

8. Nabywca sktada oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 6, pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fat-
szywych o$wiadczen. Nabyweca sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastgpujacej tresci:
»Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie Ubez-
pieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

9. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny moze przeprowadzi¢ weryfikacj¢ wniosku.

10. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca nabywcy $rodki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, ust. 3 pkt 3 lub
ust. 5, nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku przez nabywce. W przypadku wystgpienia okolicznosci,
o ktérych mowa w art. 43 ust. 1 pkt 11, Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca nabywcy $rodki po uprzednim
przedstawieniu przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego potwierdzajacej, ze zgltoszona wada jest wadg istotng.

11. Termin wyptaty srodkoéw, o ktorym mowa w ust. 10, moze by¢ przedtuzony w przypadku:

1) koniecznosci przeprowadzenia przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny weryfikacji wniosku, o ktorej mowa
w ust. 9, do czasu uzyskania potwierdzenia, ze srodki mogg zosta¢ wyplacone,

2) niedoboru $rodkéw w Funduszu do czasu zasilenia go srodkami wystarczajagcymi do wyptaty nabywcy srodkoéw we
wnioskowanej wysokosci

— jednak nie wigcej niz do 90 dni od dnia zlozenia wniosku przez nabywce.

12. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 2, wnioski o wyptate srodkow sa realizowane zgodnie z kolejnoscia
ich wpltywu do Funduszu.

37 Wprowadzenie do wliczenia ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 13 lit. ¢ tiret pierwsze ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.
38) Ze zmiang wprowadzong przez art. 43 pkt 13 lit. c tiret drugie ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.

3 W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 13 lit. d ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.

40) W brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 13 lit. e ustawy, o ktorej mowa w odnoséniku 2.
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Art. 56. 1. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny, w terminie 30 dni od ostatniego dnia kazdego kwartatu, przeka-
zuje kwartalng informacje o stanie sSrodkéw Funduszu i ich wykorzystaniu ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, ministrowi wlasciwemu do spraw instytucji finanso-
wych oraz Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow.

2. Zakres 1 forme informacji, o ktorej mowa w ust. 1, umozliwiajgcej monitorowanie ptynnosci finansowej Funduszu oraz
dziatan Funduszu okreslonych w ustawie okre$la umowa zawarta migdzy ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, pla-
nowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa a Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym.

Rozdziat 9

Przepisy karne

Art. 57. Kto, bedac obowigzanym do zapewnienia nabywcom jednego ze Srodkow ochrony wptat dokonywanych przez
nabywce okreslonych w art. 6 ust. 1, nie spetnia tego obowiazku, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo karze
pozbawienia wolno$ci do lat 2.

Art. 58. Kto, bedac obowigzanym do sporzadzenia prospektu informacyjnego, nie sporzadza tego prospektu mimo
rozpoczecia sprzedazy, podlega karze grzywny.

Art. 59. Kto, bedac odpowiedzialnym za informacje i dane zawarte w prospekcie informacyjnym, podaje nieprawdziwe lub
zataja prawdziwe informacje lub dane, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo karze pozbawienia wolnosci do lat 2.

Art. 60. Kto, bedac obowigzanym do posiadania w chwili rozpoczecia sprzedazy zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2, nie spelnia tego obowiazku, podlega grzywnie.

Art. 61. Jezeli deweloperem jest podmiot niebedacy osoba fizyczna, odpowiedzialno$¢ przewidziang w art. 57-60
ponosi osoba fizyczna dziatajaca w imieniu lub w interesie dewelopera w ramach uprawnienia lub obowiazku do jego
reprezentowania lub podejmowania w jego imieniu decyzji.

Art. 62. Kto wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na:
1) zamknigtym mieszkaniowym rachunku powierniczym niezgodnie z art. 15,
2) otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym niezgodnie z art. 16,

3) otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym bez przeprowadzenia kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego zgodnie z art. 17 ust. 4-6,

4) otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym niezgodnie z art. 17 ust. 8
— podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnos$ci albo karze pozbawienia wolnosci do lat 2.

Art. 63. Orzekanie w sprawach o czyny, o ktorych mowa w art. 58, nastgpuje w trybie przepisow ustawy z dnia 24 sierp-
nia 2001 r. — Kodeks postgpowania w sprawach o wykroczenia (Dz. U. z 2022 r. poz. 1124 oraz z 2023 r. poz. 1963).

Rozdziat 10
Zmiany w przepisach

Art. 64-75. (pominigte)*"

Rozdziat 11

Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 76. 1. Do przedsiewzig¢ deweloperskich, w przypadku ktorych rozpoczgcie sprzedazy nastapito przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy i przed tym dniem zawarto co najmniej jedng umowe¢ deweloperska w rozumieniu art. 3
pkt 5 ustawy uchylanej w art. 80, w okresie 2 lat od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy dotych-
czasowe oraz przepisy art. 10 ust. 1-3, art. 11 oraz art. 43 ust. 1 pkt 7 i 9 niniejszej ustawy.

2. Do umow deweloperskich zawartych w okresie 2 lat od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy w ramach przedsie-
wzigcia deweloperskiego, o ktérym mowa w ust. 1, i co do ktorych po uplywie 2 lat od dnia wej$cia w zycie niniejszej
ustawy nie nastgpito przeniesienic prawa, o ktorym mowa w art. 1 ustawy uchylanej w art. 80, stosuje si¢ przepisy dotych-
czasowe oraz przepisy art. 10 ust. 1-3, art. 11 oraz art. 43 ust. 1 pkt 7 i 9 niniejszej ustawy.

4D Zamieszczone w obwieszczeniu.
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3. Deweloper, ktory w dniu wej$cia w zycie niniejszej ustawy prowadzi przedsiewzigcie deweloperskie, dla ktorego
nie zawarto umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorym mowa w art. 5 ustawy uchylanej w art. 80, ma
obowiazek zawarcia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérym mowa w art. 7, w terminie
30 dni od dnia wejScia w Zycie niniejszej ustawy.

Art. 77. Jezeli w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego wydzielono zadanie inwestycyjne przed dniem wejscia
w zycie niniejszej ustawy, a deweloper rozpoczal sprzedaz dotyczaca tego zadania po dniu wejscia w zycie niniejszej
ustawy, do tego zadania inwestycyjnego stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

Art. 78. 1. Do uméw o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérym mowa w art. 5 ustawy uchy-
lanej w art. 80, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe oraz przepisy art. 10 ust. 1-3 i art. 11 niniejszej ustawy.

2. Do uméw o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktéorym mowa w art. 5 ustawy uchylanej
w art. 80, ktorych strona byl bank, wobec ktérego przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy nastapito spetnienie wa-
runku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy zmienianej w art. 75, w zakresie ustalania roszczen z tytulu
wyptat srodkéw gwarantowanych, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 79. Do roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 19 ust. 3 ustawy zmienianej w art. 66, ktore:
1) powstaly i zostaly wpisane do ksiggi wieczystej przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy,

2) powstaly przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy i zostaty wpisane do ksiggi wieczystej po dniu wejscia w zycie
niniejszej ustawy

— stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 66 w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 80. Traci moc ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego (Dz. U. 22019 r. poz. 1805, z 2020 r. poz. 471 oraz z 2021 r. poz. 1177).

Art. 81. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 12 miesiecy od dnia ogloszenia*?, z wyjatkiem:
1) art. 46, art. 47, art. 48 ust. 6 i art. 72 pkt 1, ktore wchodza w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia;

2) art. 681 art. 73, ktore wchodza w zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia.

4) Ustawa zostala ogloszona w dniu 30 czerwca 2021 r.



Dziennik Ustaw —-34 -

Poz. 695

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U. 22024 r. poz. 695)

WZOR
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres
Adres miejsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktoéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer telefonu
Adres poczty elektronicznej
Numer faksu
Adres strony internetowej dewelo-
pera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego?

Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

43 Cze$¢ 1T w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszla w zycie z dniem
24 wrzesénia 2023 r.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

w sasiedztwie inwestycji uciazliwosci)
i wplywajacych na warunki zycia®
Akty planowania przestrzennego | Plan ogoélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem

Miejscowy plan zagospodarowania

organu oraz miejsce publikacji

deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

2)

W szczegoblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)
)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigeciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow

terenu

budowlanych oraz zagospodarowania

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $§ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

zaskarzone

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest
tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkéw

udziat Zrédet finansowania finansowych — kredyt, srodki wiasne,
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokosc¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

#) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej
czesSci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreSlonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec ...........ccocvevenene [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakow towarowych: ........c.cccceveneeneee

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, Technologia wykonania
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal

TGS n)y b gs ey [pretm st Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
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Jednorodzinnego oraz Liczba lokali w budynku
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Liczba miejsc garazowych

i postojowych

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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